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- VD HAR ORDET -

Verksamheten

Arets verksamhet har definitivt praglats av
pandemin ute i samhallet. Manga arbetsuppgifter
och arbetsrutiner har fatt anpassas for att
verksamheten ska fungera i en saker vardag, sett
ur ett smittoperspektiv. Osakerhet har funnits bland
bade kunder och personal, men med de insatser
som vidtagits har olagenheterna begransats
oerhort. Reparations- och underhallsarbeten har
kunnat genomfdras som planerat i verksamheten
och volymerna har i stort kunnat bibehallas.
Undan fér undan maste anda underhallsarbetena
Oka for att battre motsvara forvantningarna hos
vara hyresgaster. Felanmalningar har legat pa en
konstant niva jamfért med tidigare ar, men vissa
bekymmer har det varit att genomfora dessa hos
hyresgasten under pandemin.

| de aldre husen har vattenlackande ror blivit ett
Okat bekymmer. Bolaget fortsatter att investera i
stamrenoveringar for att minska skadorna. Foérsta

Ett kbk under byggtiden

etappen i kvarteret Drabanten ar i slutskedet medan
andra etappen planeras. Det finns rent allmant ett
stort behov av investeringar i stamrenoveringar.
Renoveringarna maste ocksa hanteras skyndsamt
for att begransa skadorna.

Bolaget har ocksa fortsatt att investera i nya
boenden. Kvarteret Vulkanus i Nybro med 40 nya
lagenheter har paborjats och inflyttning planeras
till hésten 2021. Likasé ar 12 lagenheter i Orsjd
planerade med inflyttning november — december
2021. Mark har kopts in i Alsterbro som ligger i
planeringen for ytterligare boenden.

Engagemanget kring det langsiktiga malet for
energibesparingar har slagits av pa takten av
pandemins foljdeffekter. Moten, samarbeten
och diskussioner har tvingats att begransas.
Dock gor bolaget anda stora energibesparingar
i ordinarie I6pande verksamhet med planerade
underhallsprojekt och reinvesteringar.
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- VD HAR ORDET -

An en gang kan bolaget genom god
ekonomistyrning och standig bevakning av
pagaende arbeten och aktiviteter ha en bra
budgetféljsamhet med sma avvikelser.

Det kommande aret paboérjas flera betydande
inriktningar for bolagets utveckling. Framtida
klimat- och energifragor maste fa allt mer fokus
och kommer att binda upp mer resurser for varje
ar. Kontinuitet i fragorna kravs for att bolaget skall
uppna de framtida mal som agare och huvudman
satt upp. Organisationen maste utvecklas och
I6pande utbildas for att bolaget ska kunna félja de
férandringar som kunder och omgivning driver.
Fokus pa att forstarka boendemdjligheter pa
landsbygden ar valdigt tydliga och flera I6sningar
kan vara aktuella. Bolaget saknar i allt vasentligt
egen mark for kommande bostadsprojekt bade i
tatorten och pa landsbygden. Diskussioner pagar
och bolaget soker aktivt efter mer mark som kan
bebyggas.

Ett kbk efter stambytet

Det standiga orosmolnet om den allménna
kostnadsutvecklingen i fastighetsbranschen bestar.
Kostnadsékningar bade inom service, tjanster

och vid nyinvesteringar fortsatter att belasta var
verksamhet i hogre grad an dvriga kostnadsokningar
i samhallet. | slutdnden kan den paverka var
ambition mot hyresgaster och deras situation. Det
finns alltid en osakerhet kring acceptansnivan vad
marknaden tal i kostnadsékningar och darmed
ocksa i hyreskostnader. Bolaget foljer den regionala
marknadens stromningar valdigt noga for att

sa tidigt som mgjligt eliminera eventuella risker.
Framtida rantelaget ar ocksa svarbedémt och darfor
efterstravar bolaget langa bundna upplaningar for
att eliminera ranteriskerna pa kort sikt.

Ar 2020 har varit ett turbulent och svararbetat ar i
pandemins spar, men vi far tro att den inte kan vara
for evigt och att battring kan skonjas.

R Y Nim“

Ett badrum efter stambytet

sid 4



- MARKNAD -
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Valkommen till Nybro Bostad

y hemsida 2020 _»

Kundservice

2020 blev ett speciellt ar dar vi fick tanka om med
var kundmottagning. Receptionen hade under storre
delen av aret endast dppet for bokade besok och
istallet fick fler arenden hanteras éver telefon.

Under aret har vi scannat alla vara bostadskontrakt
och de finns nu i digital form.

Stambytet drog igang och manga hyesgaster skulle
flyttas till evakueringsboende. Arbetet flot pa och
alla kontakter med hyresgaster har fungerat valdigt
bra.

Digital information
Arbetet att fylla hemsidan med relevant information
fortsatte under aret.

Samtidigt borjade vi arbeta mer aktivt med

sociala medier och ett gediget planeringsarbete
genomfordes. Med olika plattformar for information
kravs ocksa anpassning for olika medier och ett
arbete kring hur vi pa basta satt nar ut med olika
typer av information sattes igang.

Trapphusskarmarna anvands nu flitigt for att fa

zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB

Ny liggande variant av logotype

-

ut information antingen till hela bestandet eller till
specifika trapphus.

Grafisk profil

Under aret tog vi fram en ny grafisk profil dar vi
férnyade logoytpen och aven la till en liggande
variant. En ny kollektion av arbetsklader togs fram
och vi passade ocksa pa att stripa om bilarna med
var nya profil och logotype.

Aktiviteter under aret

Arets upplaga av Smaka pa varlden fick skjutas
upp och blev till slut en digital variant dar personer
fick skicka in recept pa facebook. Annars var de
flesta av evenemangen installda i ar. Det som
anda genomfordes var aktiviteterna som Fryshuset
anordnar varje sommar, om an i nagon anpassad
variant.

Bidragen till kommunens lokala féreningar fortsatte
aven i ar for att kunna stétta och bidra till att de kan
fortsatta sin verksamhet aven efter pandemin.

| slutet av aret kdpte vi in en kontorscykel for att
som stillasittande kontorsarbetare fa maojlighet till lite
vardagsmotion och férbattra var halsa.

sid 5



- TEKNIK OCH SKOTSEL -

Arbeten utférda 2020 discgolf mm.

Det pagar standigt ett arbete for att minska var en- * Installation av Underground waste system pa

ergiférbrukning och var miljépaverkan. Vid repara- Riddarvagen 22-32.

tioner ar energi- och miljéfragor alltid i fokus. Under ~ «  Fortsatt utbyte av vitvaror och

2020 har vi bl a jobbat med féljande: tvattstugeutrustningar i fastighetsbestandet.

* Utbyte av oljepanna till varmepump, Backebo Under aret har arbetet med central 6vervakning och
skola. optimering av fastighetsobjekten fortsatt. Vidare byts

+ Byte av 78 st FTX-aggregat i vara radhus. fortidpande belysning till LED-armaturer i trapphus

+ Utbyte av brandlarmscentral, Kvarneslattsgatan. och gemensamma utrymmen.
* Uppfraschning av utemiljo vid Fryshuset,

sittbankar med belysning och gummiasfalt.
«  Utemiljon runt "Gula grillen”, murade grillar,

Underground was’te':s:ystem Belysta sittbdnkar vid Fryshuset
Vattenforbrukning

Nybro Bostads AB har under 2020 forbrukat 190 196 m? vatten. Detta ger 0.9 m3/m? A-temp yta, vilket
betyder samma laga férbrukning som fér 2019.

Fjarrvarmeforbrukning
Under 2020 férbrukade Nybro Bostads AB 20 580 MWh. Detta ger 102,6 kWh/m? A-temp. Tillsammans med
Nybro Energi jobbar vi med att fa bort vara interna kulvertar.

Elforbrukning
Elférbrukningen for 2020 var 5 620 344 kWh. Detta ger 26,7 kWh/m? A-temp yta. En minskning med
0,7 kWh/m2mot 2019 ars forbrukning. | denna siffra ingar aven hushallselen for ca 500 lagenheter.

Exempel pa ett energiprojekt utfort under 2019 ar installation av franluftsvarmepump, dar vi tog tillvara pa
franluften fran fastigheten. Det ar ett flerfamiljshus med 70 lagenheter och jamfort med 2018 gjordes en
energibesparing pa ca 35%.

Forbrukning (kWh/ A-temp)

200 170,5

149,5
150
1102

Sammanfattning

Vara utmaningar nar det galler energi och miljé maste ses som ett langsiktigt projekt. Detta inte minst efter
vart beslut om deltagande i "Allmannyttans Klimatinitiativ’ dar malet ar att senast 2030 vara en fossilfri
allmannytta och ha 30 procents lagre energianvandning. Det finns helt klart stora utmaningar men ocksa
mojligheter till spannande I6sningar.

100
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- FORVALTNING -

Arbeten utférdag 2020
Forvaltningen har utfort ett flertal underhallsprojekt i ar.

Sven Kraaks vag 22 A-D Hantverkaregatan 13, utvandig upprustning

Har har asbest sanerats, fonster, balkongddrrar Lertegelpannor pa taket har bytts ut till bandplat
samt garageportar har bytts. Under 2021 fortsatter pa grund av den laga taklutningen. Vinden
vi med det sista huset. Nar alla tre husen ar gjorda, tillaggsisolerades da byggnaden var med pa listan

raknar vi med en besparing pa uppemot 45 000 over topp 10 mest energiférbrukande fastigheterna.

kWh/ar. Samtliga fonster byttes till mer energieffektiva. Hela
fastigheten malades aven om i egen regi och visst

| samband med underhallsarbetet planterades rotskadat material byttes ut till friskt.

aven hackar, och buskar byttes ut mot sten och

prydnadsgras. Projektet ar ett bra exempel pa samarbete mellan

projektledare, entreprendrer och egna hantverkare.

Backebo skola

Vi har malat hela skolan samt férradsbyggnaden med alla snickerier s& som de gamla fénsterna och snick-
argladjen. Skolan har aterfatt sin forna glans, fasaden lyser nu ater gult och sprider gladje i all sin prakt.

g
‘

Digitalisering

Ritningsarkivet har digitaliserats i ar. Nu finns alla plan- och fasadritningar i ett |lattarbetat arkiv dar det finns
mojlighet att pa ett enkelt satt ta fram matt och ytor. Dessutom ar alla planritningar i 3 D. Det finns flera po-
sitiva foljdeffekter av att digitalisera ritningarna. Dels kan stora mangder information foras mellan systemen,
istallet for att mata in allt manuellt. Detta gérs genom att integrera ritningsarkivet med fastighetssystemet
Incit. Pa sa satt kan information kopplas direkt pa ritningarna, exempelvis alder, matt och marke pa vitvaror
samt drift- och skotselanvisningar till ventilationsaggregat.

sid 7



- FORVALTNINGSBERATTELSE -

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Nybro Bostads AB (org.nr. 556044-5206) med séte i Nybro kom-
mun i Kalmar I&n far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r uppréttad i tusental kronor (tkr), om inget annat anges. Uppgifter inom parantes avser

féregaende ar.

Styrelse, revisorer och lekmannarevisorer

LEDAMOTER
Styrelse

Ordinarie ledamoter,
utsedda av Nybro kommun

Daniel Lindvall, ordférande
Borje Slattman, vice ordférande
Ingeli lvansson

Henric Gustavsson

Catarina Bentsrud
Ann-Christine Quist-Karlsson
Goéran Bagenholm

Styrelsesuppleanter,
utsedda av Nybro kommun

Anders Peterson
Sonny Lundgren
Kristian Ed
Mikael Svanstrom
Jonny Andersson

=

RICIERIE
vavvv

C)
M)
KD)

.~ o~~~ o~

V)

Revisor, ordinarie
utsedd av arsstamman

Niclas Bremstrom, aukt. revisor KPMG

Revisor, suppleant
utsedd av arsstamman

Michael Johansson, aukt. revisor KPMG

Lekmannarevisor, ordinarie
utsedd av Nybro kommun

Hanne Fager (S)

Lekmannarevisor, suppleant
utsedd av Nybro kommun

Goran Karl-Erik Lofgren (8]
Verkstéallande direktor

Sulev Pull

Sammantraden

Arsstamma hélls 2020-04-01. Styrelsen har under
aret haft fem protokollférda sammantraden.
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- FORVALTNINGSBERATTELSE -

Allmant om verksamheten

Nybro Bostads AB ar ett allmannyttigt kommunalt
bostadsaktiebolag som ska framja utvecklingen i
Nybro kommun. Bolaget ska dven sedan arsskiftet
2018 forvalta kommunala verksamhetslokaler

i koncernbolagen AB Nybro Brunn och
Transtorpsfastigheter AB.

Fastighetsbestandet uppgick vid arets slut till 2 194
bostader fordelat pa 137 746 kvm, 410 lokaler och
forrad samt 389 garage och 1 246 p-platser.

Nybro Bostads AB ar sedan den 1 januari 2014 ett
helagt dotterbolag till Nybro Kommunbolag AB, som
ags till 100 % av Nybro kommun.

Agardirektiv

Nybro kommun har under 2018 uppdaterat sin
bolagspolicy och sina agardirektiv for direkt och
indirekt agda bolag som vi foljer. Bolagspolicyn
faststaller hur kommunens dgande av bolag ska
tilldampas samt hur agaren i dvrigt vill utéva kontroll
Over de kommunala bolagen. Bolagspolicyn
kompletteras av gemensamma agardirektiv som ger
en grund for styrning av alla kommunens helagda
bolag.

Det finns ocksa bolagsspecifika agardirektiv dar
bolagets uppdrag, speciella agardirektiv och
langsiktiga finansiella mal anges. Nybro Bostads AB

har tva uppdrag; bostader/lokaler samt férvaltning
av kommunala verksamhetslokaler.

Bolagets langsiktiga finansiella mal, matt som
genomsnitt éver en femarsperiod ar féljande:
* Avkastning pa sysselsatt kapital minst 3
procent.

* Soliditet mer an 20 procent.

- Kassafloéde enligt AR stérre &n 0 mkr.

For 2020 uppgar avkastningen pa sysselsatt kapital
till 2,9 %, soliditeten ar 19,8 % och kassafléde enligt
kassaflédesanalysen ar negativt med 25,4 mkr.

Organisationsanslutning

Nybro Bostads AB ar anslutet till Sveriges Allman-
nytta AB tidigare SABO AB (Sveriges Allmannyttiga
Bostadsféretag), Sobona (Kommunala féretagens
arbetsgivarorganisation) och HBV (Husbyggnadsva-
ror HBV Fdrening).

sid 9



- FORVALTNINGSBERATTELSE -

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning

Flerarsoversikt tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 179 682 171 993 152 467 128 335 124 883
Driftkostnader 84 868 85 988 78 781 72 058 69 338
Bruttoresultat 25 156 24 666 18 231 14 444 13 576
Resultat efter finansiella poster 17 219 17 969 10 943 8 789 7 256
Balansomslutning 920 714 841 131 850 389 629 266 516 754
Avkastning pa sysselsatt kapital % 2,9 3,3 2,2 2,6 3,0
Soliditet % 19,8 20,1 18,2 23,2 26,9
Kassaflode -25 354 76 613 -47 667 35780 -5 800

Nyckeltalsdefinitioner: se not 31

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Arets verksamhet har definitivt praglats av pandemin ute i samhallet. M&nga arbetsuppgifter och
arbetsrutiner har fatt anpassas for att verksamheten skulle fungera i en sakrare vardag, sett ur ett
smittoperspektiv. Osakerhet har funnits bland bade kunder och personal, men med de insatser som
vidtagits har oldgenheterna begransats oerhdrt. Reparations- och underhallsarbeten har kunnat
genomféras som planerat i verksamhete3n och volymerna har i stort kunnat bibehallas. Undan fér undan
maste underhallsarbetena 6ka for att battre motsvara férvantningarna hos vara hyresgaster.

Felanmalningar har legat pa en konstant niva jamfort med tidigare ar, och vissa bekymmer har det varit
att genomfdra dessa hos hyresgasten under pandemin. Ett 6kande bekymmer har det blivit med alla
vattenlackage vi fatt i de aldre husen. Bolaget har fortsatt att investera i stamrenoveringar for att minska
skadorna. Forsta etappen i kv. Drabanten ar i slutskedet medan andra etappen planeras.

Bolaget har ocksa fortsatt att investera i nya boenden. Kv. Vulkanus i Nybro med 40 nya lagenheter har
paborjats, likasa 16 lagenheter i Orsjo. Mark har kopts in i Alsterbro som ocksa ligger i planeringen for
ytterligare boenden.

Engagemanget kring det langsiktiga malet for energibesparingar har slagits av pa takten av pandemins
folideffekter da moéten, samarbete och diskussioner har tvingats begransas. Dock gor bolaget stora
energibesparingar i ordinarie I6pande verksamhet i planerade underhallsprojekt och reinvesteringar.

An en gang kan bolaget genom ekonomistyrning och stéandig bevakning av pagaende arbeten och
aktiviteter ha en god budgetféljsamhet dar bolaget traffar budgeten med valdigt sma avvikelser.

Forvantad framtida utveckling

For bolagets del ser vi under kommande ar flera viktiga utvecklingspunkter. Behovet av att investera i
stamrenoveringar ar stort, och dessa renoveringar maste samtidigt hanteras skyndsamt for att minimera
skador. Framtida klimat- och energifragor satts allt mer i fokus och kommer att binda upp mer resurser for
varje ar. For att bolaget ska uppna de framtida mal som agare och huvudman satt upp kravs kontinuitet i
dessa fragor.

Utveckling och utbildning i organisationen ar ett maste for att bolaget ska kunna folja de férandringar som
vara kunder och omgivning driver.

Fokus pa att forstarka mdjligheterna pa landsbygden ar valdigt tydliga och flera I6sningar kan vara aktuella.

Bolaget saknar i allt vasentligt egen mark fér kommande bostadsprojekt. Diskussioner pagar och bolaget
soker aktivt efter mer mark som kan bebyggas.
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- FORVALTNINGSBERATTELSE -

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Det standiga orosmolnet om den allmanna kostnadsutvecklingen i fastighetsbranschen bestar.
Kostnadsdkningar bade inom service, tjanster och vid nyinvesteringar fortsatter och belastar var
verksamhet i hogre grad an ovriga kostnadsokningar i samhallet.

| slutdnden sa paverkar det vara hyresgaster och deras situation. Det finns alltid en osakerhet kring
acceptansnivan vad marknaden tal i kostnadsokningar och darmed ocksa i hyresokningar. Bolaget foljer
den regionala marknadens stromningar valdigt noga for att sa tidigt som mdjligt eliminera eventuella risker.

Framtida rantelaget ar ocksa svarbeddmt och darfor efterstravar bolaget langa bundna upplaningar for att
eliminera ranteriskerna pa kort sikt.

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljébalken

Bolaget bedriver ingen tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken.

Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat
Ingadende balans 2800 35 560 107 116 12 699
Vinstdeposition 12 699 -12 699
enligt beslut pa
arsstamman
Arets resultat 11 630
Vid arets utgang 2 800 35560 119 815 11 630

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserad vinst 119 815 075
Arets resultat 11 630 220
Totalt 131 445 295

disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 131 445 295
Styrelsens yttrande 6ver det lamnade koncernbidraget

Efter det lamnade koncernbidraget pa 26 040 kr till moderbolaget Nybro Kommunbolag AB uppgar bolagets
soliditet till 19,8 %. Soliditeten ar mot bakgrund av bolagets verksamhet betryggande. Likviditeten i bolaget
beddms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att det lamnade
koncernbidraget inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att
fullgora erforderliga investeringar.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakningar, kas-
saflédesanlys med tillhérande noter.
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- FORVALTNINGSBERATTELSE -

RESULTATRAKNING
FOR TIDEN 20200101-20201231 (Tkr)

Not 2020 2019
Nettoomsattning
Hyresintakter 2 166 491 159 995
Ovriga forvaltningsintéakter 3 13 191 11 998
Summa nettoomsattning 179 682 171 993
Fastighetskostnader
Driftkostnader 4 -84 868 -85 988
Underhallskostnader 5 -28 661 -21 967
Fastighetsskatt -2 364 -2 343
Avskrivningar 6 -28 797 -27 689
Ovriga forvaltningskostnader -9 836 -9 340
Summa fastighetskostnader -154 526 -147 327
Bruttoresultat 25 156 24 666
Resultat forsaljning av fastigheter 0 1673
Resultat férsaljning av inventarier 25 20
Rorelseresultat 25181 26 359
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 65 62
Rantekostnader och liknande reultatposter 11 -8 027 -8 452
Resultat efter finansiella poster 17 219 17 969
Bokslutsdispositioner 12 -2 576 -1 899
Skatt pa arets resultat 13 -3013 -3 371
ARETS RESULTAT 11 630 12 699
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- FORVALTNINGSBERATTELSE -

BALANSRAKNING
PER 20201231 (Tkr)

TILLGANGAR Not 20201231 20191231
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 14,17 741 300 746 273
Mark 15,17 45 762 45 494
Markanlaggningar 16, 17 22 521 23 417
Inventarier, verktyg och installationer 18 6 298 6 855
Pagaende nyanlaggningar 19 81 406 7 869
897 287 829 908
Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 50 50
Andra langfristiga fordringar 21 221 228
271 278
Summa anlaggningstillgangar 897 558 830 186
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 771 458
Fordringar hos koncernforetag 2121 1484
Fordringar hos Nybro kommun 16 640 6 929
Aktuell skattefordran 0 0
Ovriga fordringar 1583 358
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 2 036 1707
23 151 10 936
Kassa och bank 5 9
Summa omsattningstillgangar 23 156 10 945
SUMMA TILLGANGAR 920 714 841 131
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- FORVALTNINGSBERATTELSE -

BALANSRAKNING
PER 20201231 (Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 20201231 20191231
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (28 000 aktier a"100 kr) 2800 2800
Reservfond 35 560 35 560
38 360 38 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 119 815 107 116
Aretsresultat 11 630 12 699
131 445 119 815
Summa eget kapital 169 805 158 175
Obeskattade reserver 23 16 240 13 690
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 24 3 369 3162
3 369 3162
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 684 203 634 756
684 203 634 756
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 1109 1665
Leverantdrsskulder 20162 10795
Skulder till koncernforetag 6 063 6 257
Skulder till Nybro kommun 0 0
Aktuella skatteskulder 3 063 1683
Ovriga skulder 3035 2 959
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 13 665 7 989
47 097 31 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 920 714 841 131
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- FORVALTNINGSBERATTELSE -

KASSAFLODESANALYS (Tkr)

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN Not 2020 2019
Rorelseresultat 25181 26 359
Avskrivningar som belastat resultatet 28 797 27 689
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar -25 -1 693
Erhallen ranta 65 62
Erlagd ranta -8 027 -8 452
Betald inkomstskatt 28 -1426 -1042

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore for-
andringar av rérelsekapital 44 565 42 923

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av varulager 0 0
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -12 215 -5 401
Okning (-) / Minskning (+) av rérelseskulder 24 575 2 166
Kassaflode fran den Iopande verksmheten 56 925 39 688
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstilgangar -96 176 -13 166
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 25 1850
Forvarv av finansiella tillgangar 7 -66
Kassaflode fran investeringsverksamheten -96 144 -11 382

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan 50 000 50 000
Amortering av lan -1109 -1 664
Utbetalning av langfristiga fordringar -35 000 0
Utbetalt koncernbidrag -26 -29
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 865 48 307
ARETS KASSAFLODE -25 354 76 613
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 90 097 13 484
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 29 64 743 90 097
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- NOTER -

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamn-
dens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intakter

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intékter redovisas nar det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla bolaget och dessa fordelar kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Leasingavtal
Alla leasingavtal (hyresavtal) redovisas som operationell leasing.
Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar
Kortfristiga ersattningar sdsom Iéner, sociala avgifter, semester, bilersattningar och liknande
kostnadsfors I6pande.

Avgiftsbestamda pensionsplaner

Avgiftsbestamda pensionsplaner ar planer for ersattningar efter avslutad anstalining enligt
vilka faststallda avgifter betalas till en separat juridisk enhet. Nagon rattslig eller informell
forpliktelse att betala ytterligare avgifter finns inte i de fall den juridiska enheten inte har
tillrackliga tillgangar for att betala alla ersattningar till de anstallda. Avgifter till avgiftsbestam-
da pensionsplaner kostnadsfors under det rakenskapsar de avser.

Formansbestimda pensionsplaner

Formansbestdmda pensionsplaner ar andra planer an avgiftsbestamda pensionsplaner.
Foretaget har formansbestdmda pensionsplaner som regleras genom betalning av pensions-
premier. Dessa redovisas som avgiftsbestamda pensionsplaner och kostnadsférs darmed
under det rakenskapsar de avser.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som
intakt nar villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav

pa framtida prestation redovisas som intakt nar prestationen utforts.

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade varde.
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Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansda-
gen. Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen. Arets totala skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar den skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt
beraknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga
varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktel-
se till f6ljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for
att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avsattningarna
omprovas varje balansdag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till an-
skaffningsvardet om de beraknas ge féretaget framtida ekonomiska férdelar.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt dver nyttjandeperioden beroende pa byggnadstyp och
komponent enligt féljande:

Komponent Nyttiandeperiod
Stomme och grund 80-100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 40-50 ar
Varme och sanitet 40-50 ar
El 40 ar
Fasad och fonster 40-50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation och hiss 20-25 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Ovrigt 20-50 ar
Solcellsanlaggning 25 ar
Garage, forrad och miljéhus 40 ar

Mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nyttjandeperioden fér markanlaggningar ar 20 ar vilket innebar maximalt skattemassigt av-
skrivning med 5 % av ursprungligt anskaffningsvarde.
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Not 3

Avskrivningar pa inventarier har skett enligt plan vilken beraknats pa ursprungliga anskaff-
ningsvardet och med avskrivningstider som faststallts efter bedémning av tillgangarnas nytt-
jandeperiod. For samtliga inventarier ar avskrivningstiden 5 ar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en
kombination av dessa. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och
markanlaggningar.

Finasiella instrument

Bolaget tillampar K3 kapitel 11, vilket innebar att finansiella instrument varderas utifran an-
skaffningsvardet.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Hyresintakter 2020 2019
Hyresintakter

Bostader 132 220 126 851
Lokaler 33413 32 563
Garage, P-plats 3177 3176
Totalt 168 810 162 590
Hyresbortfall

Bostader 1414 1146
Lokaler 164 153
Garage, P-plats 255 262
Hyresrabatter 486 1034
Totalt 2319 2595
Nettointakter 166 491 159 995
Ovriga forvaltningsintékter 2020 2019
Atervunna hyres- och kundfordringar 86 93
Bostadsanpassningsbidrag 0 52
Forsakringsersattning 0 21
FORA aterbetalning premier 219 0
Externa forvaltningsuppdrag 9 836 9 340
Ovrigt 3050 2492
Totalt 13 191 11 998
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Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

El

Vatten och avlopp
Sophamtning
Uppvarmning
Fastighetsforsakringar
Hyres- och kundférluster
Administration
Hyresgastmedel, féreningsavgifter
Ovriga driftkostnader
Totalt

Underhallskostnader

Eqgen reqi
Maleriarbeten

Byggnadsarbeten
Summa

Kdpta tjidnster
Byggnadsarbeten

Golvarbeten
Markarbeten

Hiss- och dorrarbeten
Maleriarbeten
VVS-arbeten
Elarbeten

Vitvaror

Summa

Totalt

Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Totalt
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2020

11 044
14 342
7 906
6 250
4 264
16 796
1145
301

19 872
1141
1807
84 868

2020

2734
5297
8 031

5135
854
838
401

3129

7136

2835
302

20 630
28 661

2020

24 070
2 156
2343

228

28 797

2019

13 665
11 819
8 164
6 448
4145
17 115
997
758
20 079
1137
1661
85988

2019

2 965
2585
5550

5 964
1 067
900
536
2836
2 661
1068
1385
16 417
21 967

2019

23 166
2178
1979

366

27 689
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Medelantalet anstéllda

Heltidsanstallda Man
Kvinnor
Deltidsanstallda Man
Kvinnor
Totalt

Medelantalet arsanstéllda
Loner och ersattningar, konsférdelning

Styrelse och VD
Ovriga anstallda
Totalt

Sociala kostnader
-varav pensionskostnader VD
-varav pensionskostnader évriga anstallda

2020

35
12
0
2
49

49
2020
1441
19 344
20 785
7777

342
1121

2019

32
12
1
1
46

46
2019
1465
18 411
19 876
8 592

332
1508

Verkstallande direktéren har en avtalad uppsagningstid pa sex (6) manader. Vid uppsagning
fran bolagets sida utges vid uppsagningstidens slut en engangsersattning till VD motsvaran-
de totalt tolv (12) manadsloner. Vid uppsagning fran verkstallande direktérens sida galler en

uppsagningstid om tre (3) manader.
Koénsfordelning i foretagsledning
Styrelse

Kvinnor

Man

Koénsfordelning i foretagsledning
VD och o6vriga befattningshavare
Kvinnor

Man

Ersattning till revisorer

KPMG / Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag
Lekmannarevisorer
Revision

Totalt

Ovriga ranteintékter
Bank och placeringsrantor

Ovriga rantor
Totalt
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2020

N

2020

2020

63
65

2019

AW

2019
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2019

2019

60
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Rantekostnader

Rantor pa fastighetslan
Rantor pa koncernskulder
Borgensavgift

Totalt

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfond
Totalt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader

Totalt

Avstamning effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 21,4%
(22%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Schablonintakt periodiseringsfond
Upprakning aterféring periodiseringsfond
Avyttring naringsfastighet

Avskrivning markanlaggningar

Justering skattesats uppskjuten skatt, 20,6%
Justering skatter fran foregaende ar
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats

Byggnader

Ingadende ack. anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret
Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ack. anskaffningsvarden

Ingadende ack. avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan
Bokfort varde

Taxeringsvarde
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2020

4612

584
2 831
8 027

2020

-26
-2 550
-2 576

2020

-2 806
0

-207
-3 013

14 643
-3 134

-12
-10
-11

0

3

131
20

-3 013
20,6 %

2020

1133 048
19 097

0

1152 145

-386 775
0

-24 070
-410 845
741 300

652 020

2019

4 941

834
2677
8 452

2019

-29
-1 870
-1 899

2019

-2 692
0

-679
-3 371

16 070
-3 439

-23

-13
-13

47

13

0

57

-3 371
21,0 %

2019

908 246
225 466
-664
1133 048

-364 161
552

-23 166
-386 775
746 273

613 083
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Not 16

Not 17
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Mark 2020 2019
Ingadende ack. anskaffningsvarden 45 494 44 684
Nyanskaffningar under aret 268 854
Avyttringar och utrangeringar 0 -44
Bokfort varde 45 762 45 494
Taxeringsvarde 180 902 174 889
Markanlaggningar 2020 2019
Ingadende ack. anskaffningsvarden 55614 50 351
Nyanskaffningar under aret 1260 5290
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Utgaende ack. anskaffningsvérden 56 901 55 641
Ingadende ack. avskrivningar enligt plan -32 224 -30 046
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -2 156 -2 178
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -34 380 -32 224
Bokfort varde 22 521 23 417

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

For att bedoma verkligt varde pa bolagets férvaltningsfastigheter 2015 anlitade bolaget en
extern oberoende varderare. Analys av bolagets fastighetsinnehav genomférdes pa fastig-
hetsniva varefter en avkastningsvardering utifran ett justerat driftnetto gjordes per fastighet.
Genomsnittligt direktavkastningskrav pa bolagets fastigheter bedémdes till 6,40%. Det sam-
lade verkliga vardet pa bolagets fastigheter bedémdes till 780 - 800 mkr per 2015-12-31.

Under 2018 har fyra fastigheter med ett beraknat marknadsvarde pa ca 70 mkr kdpts av
Nybro kommun.

Under 2019 har tva nybyggda fastigheter tagits i drift med ett beraknat marknadsvarde pa
220 mkr varefter det samlade verkliga vardet pa bolagets fastigheter beraknas uppga till
minst 1 070 mkr per 2020-12-31.

Inventarier, verktyg och installationer 2020 2019

Inventarier och verktyg

Ingadende ack. anskaffningsvarden 14 938 10 382
Nyanskaffningar under aret 2014 4 805
Avyttringar och utrangeringar -535 -249
Utgaende ack. anskaffningsvarden 16 417 14 938
Ingadende ack. avskrivningar enligt plan -8 707 -6 977
Avyttringar och utrangeringar 535 249
Arets avskrivningar enligt plan -2 343 -1979
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -10 515 -8 707
Utgaende planenligt restvarde 5902 6 231
Installationer

Ingadende ack. anskaffningsvarden 9757 9 355
Nyanskaffningar under aret 0 402
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Utgaende ack. anskaffningsvarden 9 757 9 757
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Ingadende ack. avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Totalt inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvarde enligt plan

Pagaende nyanlaggningar

Ingadende bokfort varde

Under aret nedlagda kostnader
Overfort till byggnader
Overfort till mark

Overfort till markanlaggningar
Overfort till installationer
Utgaende bokfort varde

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Antal/Vardepapper
4 andelar Husbyggnadsvaror HBV Foérening

1 andel Glasrikets skatter Ekonomisk forening

Totalt

Andra langfristiga fordringar

HBYV, innestadende aterbaring
Totalt

Forutbet. kostnader och uppl. intédkter

Forutbetalda forsakringar
Ovriga poster
Totalt

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond tax 2015
Periodiseringsfond tax 2016
Periodiseringsfond tax 2017
Periodiseringsfond tax 2018
Periodiseringsfond tax 2019
Periodiseringsfond tax 2020
Totalt
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-9 133

-228
-9 361

396

26 174
-19 876
6 298

2020

7 869
93 097
-18 440
-67

-1 053

81 406

2020

40
10
50

2020

221
221

2020

1406
630
2036

2020

1730
1640
1870
2 460
4180
4 360
16 240

-8 768

-366
-9 133

624

24 695
-17 840
6 855

2019

231520
6474
-223 755
-803

-5 290
=277

7 869

2019

40
10
50

2019

228
228

2019

1163
544
1707

2019

1810
1730
1640
1870
2460
4180
0

13 690
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Uppskjuten skatteskuld 2020 2019
Uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader pa avskrivningar byggnader 3 369 3162
Totalt 3369 3162
Skulder till kreditinstitut 2020 2019
Forfaller inom 1 ar fran balansdagen 106 345 94 619
Forfaller inom 1-5 ar fran balansdagen 578 967 541 802
Totalt 685 312 636 421
Uppl. kostnader och forutbet. intakter 2020 2019
Upplupna semesterloner 1021 872
Upplupen skuld sociala avgifter 1118 1043
Upplupna kostnadsrantor 1075 1169
Ovriga upplupna kostnader 129 110
Forskottsbetalda hyror 10 322 4795
Totalt 13 665 7 989
Stillda sdkerheter och eventualforplikt. 2020 2019
Fastighetsinteckningar till skulder kreditinstitut 79 828 79 828
Fastighetsinteckningar, ej pantsatta 70 697 62 388
Totalt 150 525 142 216
Betald inkomstskatt 2020 2019
Skattekostnad enligt resultatrakning -3013 -3 371
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 207 679
Okning/minskning av skattefordran 1 380 1650
Totalt -1 426 -1 042
Likvida medel vid arets slut 2020 2019
Kassa och bank 5 9
Fordringar hos Nybro kommun (koncernkonto) 64 738 90 088
Totalt 64 743 90 097

Koncernuppgifter

Nybro Bostads AB ar helagt dotterféretag till Nybro Kommunbolag AB, org.nr 556832-1110
med sate i Nybro kommun och som ags till 100 % av Nybro kommun, org.nr 202000-0753.
Nybro Kommunbolag AB upprattar koncernredovisning fér den minsta koncernen som
bolaget ingar i.

Inkdp och forséljning inom koncernen

Av bolagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 21 (25) % av inkdpen och 25
(20) % av forsaljningen andra féretag och organisationer i hela kommunkoncernen.

sid 24



Not 31 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar

Avkastning pa sysselsatt kapital: Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av
sysselsatt kapital.

Sysselsatt kapital: Balansomslutningen minus icke rantebarande skulder (inkl. uppskjuten
skatteskuld).

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen. Justerat eget kapital ar
eget kapital plus 79,4 (78,6) procent av obeskattade reserver.

Kassaflode: Arets kassaflode enligt kassaflédesanalys.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelédggas drsstimman den 31 mars 2021 for faststallelse.

Nybro den 3 mars 2021
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Daniel Lindvall Catarina Bentsrud
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“Anne-Christin Quist Karlsson Sulev Pull
Verkstallande Direktor

Ingeli Ivansson

Min revisionsber%i,}telse har avgivits denV) mars 2021.

Ailbor-

Niclas Bremstrém
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratlelse

Till bolagsstamman i Nybro Bostadsaktiebolag, org. nr 556044-5206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nybro Bostadsaktiebolag for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nybro Bostadsaktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nybro Bostadsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhd&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéallande direktorens forvaltning fér Nybro
Bostadsaktiebolag for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nybro Bostadsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Odverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Nybro den \5-}3 "‘107*)
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iclas Bremstrom

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Till bolagsstdimman i
Nybro Bostads AB
Org nr 556044-5206

Granskningsrapport for ar 2020

Jag har granskat bolagets verksamhet under ar 2020
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksambhet.
Granskningen har utgatt fran bedémning av vésentlighet och risk.

Vid min granskning av bolaget har samplanering skett med bolagets auktoriserade revisor, inom
KPMG AB.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstiillande siitt och att den interna kontrollen varit tillricklig.

Denna granskningsrapport ér uppréttat av Hanne Fager av kommunfullmiktige utsedd
lekmannarevisor i Nybro Bostads AB.
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Hanne Fager
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